ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7378/2023/061

Struc¢ny popis predmétu znaleckého posudku

O cené zjisténé a obvyklé rodinného domu ¢. p. 1628 nachazejiciho se v k. u. Dobrd Voda u
Ceskych Bud¢&jovic, obec Dobra Voda u Ceskych Budéjovic, okres Ceské Budégjovice, véetné
pozemkt a ptislusenstvi.

Znalec: Ing. Stanislav Volfl
Revoluc¢ni 878/19
370 07 Ceské Budgjovice
telefon: +420 602 403 354
e-mail: svolfl@quick.cz

Zadavatel: notafka - soudni komisarka, JUDr. Eva Ivicova Brejchova
Piaristicka 8
3701 Ceské Budgjovice

Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 26.03.2023 Vyhotoveno: V Ceskych Budéjovicich 26.03.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené zjisténé a obvyklé rodinného domu ¢. p. 1628 nachdzejiciho se v k. u. Dobrd Voda u
Ceskych Bud¢&jovic, obec Dobra Voda u Ceskych Budéjovic, okres Ceské Budéjovice, vcetné
pozemki a piisluSenstvi.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni ceny zjisténé a obvyklé pfedmétné nemovitosti k datu ocenéni v ramci dédického fizeni
po p. Ludmile Jungwirthové

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 15.03.2023 za piitomnosti zastupce UZSVM Megr.
Knota a Mgr. Kavky.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z LV ¢&. 1789 pro k. 1. Dobra voda u Ceskych Budéjovic ze dne 27.02.2023 Kat. tfadu
Ceské Budgjovice

- kopie katastralni mapy

- udaje zjisténé pii mistnim Setfeni

- udaje sdélené zadavatelem znaleckého posudku

- nahlédnuti do smluv, uloZzenych na piisluSném katastralnim ufadu, tykajicich se ptevodi
obdobnych nemovitosti v daném case, misté a jeho okoli

- informace z databize nabidek obdobnych nemovitosti realitnich kancelafi zvetejnéné na jejich
internetovych strankach v daném case, misté a jeho okoli

- konzultace s riiznymi subjekty obchodujicimi s obdobnymi nemovitostmi v daném mist¢ a jeho
okoli

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihogesky, okres Ceské Budgjovice, obec Dobra Voda u Ceskych
Budgjovic, k.i. Dobra Voda u Ceskych Budg¢jovic
Adresa nemovité véci: Sadova 1628, 373 16 Dobra Voda u Ceskych Budéjovic



Vlastnické a evidencni udaje

vlastnik:

LV ¢&. 1789 - k. . Dobra Voda u Ceskych Budgjovic 5
- Jungwirthova Ludmila, Sadova 1628/23, 373 16 Dobra Voda u Ceskych Budgjovic 3/4
- Kavka Radovan Mgr. Ing. Lazenska 2322/42a, 373 16 Dobra Voda u Ceskych Bud¢jovic  1/4

Dokumentace a skute¢nost
NedoloZena.

Celkovy popis nemovité véci
Piedmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV ¢&. 1789 pro k. G. Dobra Voda u Ceskych
Budé¢jovic.

Nalézaji se:

- pozemkové parcela ¢. 3644/5 zastavéna plocha o vyméfe 117 m?, soudasti pozemku je stavba
rodinného domu €. p. 1628

- pozemkova parcela ¢. 3644/2 zahrada o vyméte 849 m2, na této pozemkové parcele se naléza
stavba garaze se skladem, ktera neni geodeticky zaméfena ani zapsana v katastru nemovitosti

celkova vyméra pozemki je 966 m*

Nemovitost se nalézéa v ulici Sadova. Jedna se o lokalitu navazujici na centrum obce Dobra Voda u
Ceskych Budgjovic.

cena zjiSténa bude stanovena dle oceniovaciho piedpisu platného ke dni ocenéni

cena obvykld bude stanovena ve vysi porovnavaci hodnoty (podklad archiv pfislusného k. 1.,
realitni inzerce, archiv znalce)

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. pozemky
1.1. Oceniované pozemky
1.2. rodinny dim
1.3. garéaz s dilnou
1.4. sklenik
1.5. trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. rodinny diim €. p. 1628 s piisluSenstvim a pozemky



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Sadova 1628
373 16 Dobra Voda u Ceskych Budgjovic
LV: 1789
Kraj: Jihocesky
Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Dobra Voda u Ceskych Budgjovic
Katastralni uzemi: Dobra Voda u Ceskych Budgjovic
Pocet obyvatel: 2 652

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 304,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni zemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;*02*O03* 04 * Os * Os =1 633,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00



uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu It =Ps* Py *Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=1,155

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moZznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivil. 1 0,00



1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficientpp = I+ * 1p = 1,224
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,060

1. pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalSich vlivu. 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1t Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]

4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

p p

§ 4 odst. 1 1633,- 1,060 1 730,98

T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zahrada 3644/2 849 1730,98 1469602,02



§ 4 odst. 1 zastavénad plocha a 3644/5 117  1730,98 202 524,66
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 966 1672 126,68

1.2. Rodinny diim
rodinny dim ¢. p. 1628

Stavba mé jedno pozemni podlazi a dvé podlazi nadzemni.

Skladba mistnosti je nasledujici:

RD3+1,3+1
. pp
sklad 8,10
pradelna 8,06
kotelna 12,30
garaz 15,30
sklad 9,00
sklad 11,52
64,28
l.np
pokoj 12,8
wC 1,70
koupelna 5,95
kuchyné 11,52
spiz 1,80
pokoj 12,48
pokoj 25,35
chodba 9,44
schody 6,27
vstup 6,65
93,96
Il. np
pokoj 13,60
wC 1,62
koupelna 5,85
kuchyné 12,24
spiz 1,80
pokoj 23,52
pokoj 16,40
chodba 10,17
schody 6,20
91,40

celkem 249,64



Zdénd stavba tl zdiva 0,30. Nezateplend fasdda. Plochd stfecha. Povrchy omitlé, oblozeni
hygienickych zatizeni. Stropy rovné. Okna plastova. Dvefe hladké, ocelové zarubné. Podlahy
PVC, dlazby. Vytépéni ustfedni, kotel na tuha paliva. Studena i tepld voda. Vybaveni 3 *vana,
umyvadla, WC, bidety, 2 * kuchynska linka, krb.

Pivodni stavba je cca z roku 1980. Objekt je pfevazné v pivodnim velmi neudrzovaném stavu. Po
roce 1990 byla provedena vymeéna oken.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihoc¢esky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stafi stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 2 275,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

l. pp: 10,30*10,30 = 106,09 m?

l. np: 10,30*10,30+2,30*4,00 = 115,29 m?

1. np: 10,30*10,30 = 106,09 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

l. pp: 106,09 m* 2,30 m

l. np: 115,29 m* 3,00m

1. np: 106,09 m? 3,00m

Obestavény prostor

0.p.: 10,30*10,30*8,90+2,30*4,00*3,50+9,30*1,00* = 985,70 m°
1,00

Obestavény prostor - celkem: = 985,70 m*

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 115,29 m*

Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 327,47 m?

Podlaznost: ZP/ZP1 =284

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - s plochou stiechou v typ D

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm | -0,02

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04

kanal. nebo domovni ¢istirna



6. Zplsob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové i 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD: standardni ptisluSenstvi 11 0,05

- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Naléza se dfevéna kolna o
zastaveéné plose cca 9,00 m2.

11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi3*0,750=0,701

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 275,- K&/m® * 0,701 = 1 594,78 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 985,70 m® * 1 594,78 K&/m®> * 1,000 * 1,060= 1 666 293,12 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 666 293,12 K¢

1.3. Garaz s dilnou
JednopodlaZzni zd€na stavba. Plocha stfecha. Dfevéna vrata, okna. Betonova podlaha. El. instalace.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000
obyvatel

Stafi stavby: 50 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 26): 2 652,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

I. np: 5,60*7,40 = 41,44 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

l. np: 41,44 m* 2,50 m

Obestavény prostor

0.p.: 5,60*7,40*2,70 = 111,89 m®

Obestaveény prostor - celkem: = 111,89 m’



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou |l typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici I 0,00
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm | 0,00
3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni Gpravy: bez ptisluSenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 11 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
5
Index vybaveni Iv=1+ ) V;)*Vs*0,750 = 0,618

1=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 652,- K&/m® * 0,618 = 1 638,94 K&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * 1p = 111,89 m* * 1 638,94 K&/m® * 1,000 * 1,060= 194 383,86 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 194 383,86 K¢

1.4. Sklenik

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zéklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 20,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 2 050,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 5127,26

Plna cena: 20,00 m? * 5 127,26 K&/m?

102 545,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 50 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 roka

-10 -



Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 60 =83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklenik - zjiSténa cena

1.5. Trvalé porosty

0,167

17 125,05 K¢&
1,060

18 152,55 K¢&

18 152,55 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 1672 126,68
Celkova vyméra pozemku m? 966,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 200,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 346 196,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 22 502,74
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 22 502,74 Ké
Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 1672 126,68 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny diim 1 666 293,12 K¢
1.3. Garéz s dilnou 194 383,86 K¢
1.4. Sklenik 18 152,55 K¢
1.5. Trvalé porosty 22 502,74 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 1901 332,27 K¢

Pozemky - zjisténa cena celkem

3573 458,95 K¢

-11 -



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. rodinny dim ¢. p. 1628 s prisluSenstvim a pozemky

Ocenovana nemovita véc

Nalézaji se:
rodinny dum ¢. p. 1628
Stavba ma jedno pozemni podlazi a dvé podlazi nadzemni.

Skladba mistnosti je nasledujici:

RD3+1,3+1
. pp
sklad 8,10
pradelna 8,06
kotelna 12,30
gardz 15,30
sklad 9,00
sklad 11,52
64,28
l.np
pokoj 12,8
wC 1,70
koupelna 5,95
kuchyné 11,52
spiz 1,80
pokoj 12,48
pokoj 25,35
chodba 9,44
schody 6,27
vstup 6,65
93,96
Il. np
pokoj 13,60
wC 1,62
koupelna 5,85
kuchyné 12,24
spiz 1,80
pokoj 23,52
pokoj 16,40
chodba 10,17
schody 6,20
91,40

celkem 249,64
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Zdéna stavba tl zdiva 0,30. Nezateplena fasada. Plochd stfecha. Povrchy omitlé, oblozeni
hygienickych zatfizeni. Stropy rovné. Okna plastovd. Dvefe hladké, ocelové zarubné. Podlahy
PVC, dlazby. Vytapéni ustiedni, kotel na tuha paliva. Studena i tepla voda. Vybaveni 3 *vana,
umyvadla, WC, bidety, 2 * kuchynska linka, krb.

Piivodni stavba je cca z roku 1980. Objekt je pfevazné v ptivodnim velmi neudrzovaném stavu. Po
roce 1990 byla provedena vymeéna oken.

vedlejsi stavby
garaz s dilnou

Jednopodlazni zdéna stavba. Plocha stfecha. Difevéna vrata, okna. Betonova podlaha. El. instalace.
Podlahova plocha cca 32,00 m-.

kolna

Jednopodlazni jednoduché dfevéna stavba. Podlahova plocha cca 8,00 m?.

pozemky

Celkova vyméra pozemki je 966 m®.

| UZitna plocha: 250,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Dobri Voda u Ceskych Budéjovic - Na Lukach
Popis: realizovany prodej vklad V-3379 ke dni 08.03.2021
rodinny dim
uzitnd plocha, technicky stav a vybaveni nejsou ve smlouvé uvedeny a nebylo je
mozno ovéfit, tyto hodnoty jsou ur€eny odbornym odhadem
uzitnd plocha ur¢eno odbornym odhadem 169 m2
piedpoklada se vystavba v roce 1985
dalsi stavby - kolna
vyméra pozemku 524 m?

oceniovand nemovitost ma:
umisteéni stejné
technicky stav a vybaveni vyrazné horsi

Uzitna plocha: 169,00 m?

Pouzité koeficienty:

Km Casovy koeficient 1,10
K¢ Poloha 1,00
Kv Technicky stav a vybaveni 0,80
K7 Pozemky 1,05
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K1 Dalsi stavby 1,02

K2 Ostatni 0,85
K3 Nevyuzit 1,00
K8 1,00
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5800 000 169,00 34 320 0,80 27 456
Nazev: Dobri Voda u Ceskych Budéjovic - Travni
Popis: realizovany prodej vklad V-11702/2022 ke dni 19.09.2022

rodinny dim

uzitnd plocha, technicky stav a vybaveni nejsou ve smlouvé uvedeny a nebylo je
mozno ovéfit, tyto hodnoty jsou uréeny odbornym odhadem

uzitna plocha urc¢eno odbornym odhadem 247 m2

predpoklada se vystavba v roce 1980

dalsi stavby - kolna

vymeéra pozemku 1 114 m?

oceflovana nemovitost ma:
umisténi stejné
technicky stav a vybaveni vyrazn¢ horsi

Uzitna plocha: 247,00 m?

Pouzité koeficienty:

Km Casovy koeficient 1,05

K¢ Poloha 1,00

Kv Technicky stav a vybaveni 0,80

K7 Pozemky 1,00

K1 Dalsi stavby 1,02

K2 Ostatni 0,85

K3 Nevyuzit 1,00

K8 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena

[m?] K¢/m Kc [K¢/m?]

7 492 000 247,00 30 332 0,73 22 142

Nazev: Dobra Voda u Ceskych Budé&jovic - Spojovaci

Popis: realizovany prodej vklad V-1667/2022 ke dni 02.02.2022

rodinny dim

uzitnd plocha, technicky stav a vybaveni nejsou ve smlouvé uvedeny a nebylo je
mozno ovefit, tyto hodnoty jsou uréeny odbornym odhadem

uzitnd plocha ur¢eno odbornym odhadem 218 m2

predpoklada se vystavba v roce 1980, ziejm¢e po kompletni rekonstrukci

dalsi stavby - nejsou

vyméra pozemki 559 m*

oceflovana nemovitost ma:
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umisténi stejné
technicky stav a vybaveni vyrazn¢, vyrazné, vyrazné horsi

UZitna plocha: 218,00 m?
Pouzité koeficienty:
Km Casovy koeficient 1,05
K¢ Poloha 1,00
Kv Technicky stav a vybaveni 0,40
K7 Pozemky 1,05
K1 Dalsi stavby 1,02
K2 Ostatni 0,85
K3 Nevyuzit 1,00
K8 1,00
Cena [K¢] UZitna ]Zz)locha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j2. cena
[m?] K¢/m Kc [K¢/m®]
15 350 000 218,00 70 413 0,38 26 757

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnédvaci hodnota byla stanovena na zadkladé¢ porovnani cen vySe uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadné¢ jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti predstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané, nebo obdobné
lokality, jejichz prodej byl realizovan v roce 2021 a 2022, Porovnavaci hodnota byla stanovena s
ohledem na velikost, standard, technicky stav domu, existenci dalSich staveb a rozsah pozemkového
zazemi. Tato porovnani byla promitnuta do hodnoty 1 m2 podlahové plochy.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 22 142 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 25 452 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 27 456 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 25 452 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 250,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 6 363 000 K¢
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5. REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vyslednych cen

1. pozemky 3573 459,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3573 459,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3573 460,- K¢

slovy: TfimilionypétsetsedmdesatttitisicCtytistasedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
3 573 460 K¢

slovy: TfimilionypétsetsedmdesattiitisicCtyiistasSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. rodinny diim €. p. 1628 s pfislusenstvim a pozemky 6 363 000,- K¢
| Porovnéavaci hodnota 6 363 000 K¢& |
Obvykla cena
6 400 000 K¢
slovy: Sestmilionfiétyfistatisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena zjiSténa byla stanovena na 3 573 460,- K¢.

Cena obvykla byla stanovena na 6 400 000,- K¢.

Cenu obvyklou predmétnych nemovitosti zapsanych na LV €. 1789 pro k. 4. Dobra Voda u
Ceskych Budéjovic stanovuji v daném misté a ¢ase na 6 400 000,- K¢. Podil 3/4 ¢ini 4 800 000,-
K¢.
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Odména, nahrada nakladu

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 4274/2023/015.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 25.1.1989 ¢.j. 59/89 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 7378/2023/061.

V Ceskych Budgjovicich 26.03.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Stanislav VolIfl
Revolucni 878/19
370 07 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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