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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 528/3 v obci Nekmit, okres Plzen-sever, katastralni
uzemi Nekmif.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani
obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 528/3
Adresa predmétu ocenéni: Nekmif, okres Plzen-sever
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Plzen-sever

Obec: Nekmift

Ulice: Nekmift

Katastralni uzemi: Nekmif

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.01.2023. Byla
provedena pouze cCastecna prohlidka - pozemek neni pfistupny z vetfejné komunikace.
Povéreni pracovnik se pokusil pfiblizit na pozemek i pfes neoplocené soukromé pozemky,
nicmén¢ az k vlastnimu pozemku se nedostal.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Loukota Lubomir, €. p. 114, 33152 Nekmit
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 528/3 v obci Nekmit, okres Plzen-sever, katastralni izemi Nekmif.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemek parc. &. 528/3 o celkové vyméie 303 m?. Pozemek je umistén v zastavbé
rodinnymi domy. Nékteré RD jsou budovany v posledni dob¢ a lokalita se postupné rozrusta.
Pozemek je umistén mezi domy a neni k nému nyni pfistup z vetejné komunikace. Obecni
pozemky umoziiuji napojeni pozemku na obecnou komunikaci, ta ale neni vybudovana a cast
pfistupu je i oplocena. Diive pozemek tvofil logicky celek s vedlejS$im domem a tvofil
zahumenek.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle izemniho planu je pozemek regulovan jako zahrada.

Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Oploceni pozemku - oploceno Caste¢né jinymi vlastniky
okolnych pozemkii. Trvalé porosty jsou nehodnotné staré¢ ovocné dieviny. Pozemek je
zarostly naletovymi difevinami. Pozemek je bez viditelnych staveb, dfevéna ktlna dle satelitni
mapy. Zpracovatel videl z dalky spiSe dievnik.

Pristup na pozemek neni nyni feSen. Dle katastralni mapy je mozné pozemek napojit na
obecni komunikaci pfes vlastni pozemky obce. Nyni zde neni vybudovéna komunikace
Pozemek lezi v $irSim centru obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze menSich obchodl s omezenou oteviraci dobou, soustava skol
neni v mist€ dostupna - je nutné dojizdét a pouze cCastecnad vybavenost z hlediska kulturnich

vvvvvv

Gfad je v mistd, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoju.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis pozemku

Parcelni ¢islo parc. ¢. 528/3

Celkova vyméra 303 m?

Druh pozemku pozemek pro bydleni

Uzemni plan zahrada

Trvalé porosty ovocné dieviny, zarostly pozemek naletovymi
dfevinami



Sklon pozemku

Oploceni

Pristupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

mirné svazity
oploceno ¢astecné jinymi vlastniky okolnych
pozemkl

pfistup nyni pfes soukromy pozemek.
Pozemek je umistén mezi domy a neni
k nému nyni pfistup z vefejné komunikace.
Obecni pozemky umoziuji napojeni pozemku
na obecnou komunikaci, ta ale neni
vybudovdna a cCast pfistupu je i oplocena.
Drive pozemek tvoril logicky celek
s vedlejsim domem a tvofil zahumenek.

bez viditelnych staveb, ktilna dle satelitni
mapy

zastavba rodinnymi domy se zahradami
$irsi centrum obce

dostupnost pouze mensich obchodi s
omezenou oteviraci dobou;

soustava Skol neni v mist¢é dostupna - nutnost
dojezdu;

v mist¢ je pouze casteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni,

v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi trad/arady v miste, ostatni
urady v dojezdové vzdalenosti;

v obci se pobocka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zeleni v podobé lesti a luk v bezprostiedni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji;



Sousedé¢ a kriminalita
dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny

Dalsi informace pozemek neni  pfistupny z  vefejné
komunikace. Zpracovatel se pokusil pfiblizit
na pozemek i pfes neoplocené soukromé
pozemky, nicméné az k vlastnimu pozemku
se nedostal.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.01.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexli uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez 11 0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Negativni - Vyrazna I -0,04
zastavba v okoli.

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Bez vybudované I -0,15
piistupové cesty.

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zddna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg *Po * (1 + >, P;)=0,551
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7¥Pg ¥ Po * (1 + E Pi) = 0,850

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03

7



Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti piijezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Lokalita v 11 0,14

blizkosti mésta Plzné.

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,545

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,842
1. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,850
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,850 * 1,000 * 0,990 = 0,842



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 220,- 0,842 185,24
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Ocenovany pozemek 528/3 303 185,24 56 127,72
Stavebni pozemek - celkem 303 56 127,72
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 56 127,72 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek 56 128,- K¢
Vysledna cena - celkem: 56 128,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 56 000,- K¢

slovy: Padesatsesttisic K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. €. 528/3 v katastralnim tizemi

Nekmif, okres Plzen-sever
. . K2 - plocha o 1 ... | K4 -inzenyrské ., K6 - ivaha
¢. K1 - lokalita P K3 - ucel uziti sx Y K5 - jiné
pozemku sité odhadce
bez piistupu z
v UP plocha , P p
ro bvdleni v okolnich obecni
Ocenovany | Nekmit, okres 303 m? p umi};téni > | komunikacich v | komunikace,
objekt Plzen-sever . rozmezi 250- neni moznost
uprostied
. 300m dostat se k
zastavby
pozemku
1 Sténovicky Borek, 604 m? v (Eifa;/:ideﬁ) (::ilzko inZ. sité¢ vobciu  |navazuje na stavajici
okres Plzen-mésto N p o okolnich domt vystavbu
mozno stavét chatu
. N v UP plocha pro |el. pilitek u pozemku,|pozemek pfistupny z
2 szzl;‘ivf lrzneér:t NS individualni  [nutno fegit svoji COV| abecni cesty, klidné
res Hlzen- rekreaci & bydleni a a hezké misto
moznost vystavby v zstavbe
Na Briidku, Plzefi, , do 60m2, UP pro el. enefgle avoda zahradkarske )
3 N 421 m , . |zavedené u pozemku, | kolonie, kde se nyni
okres Plzei-mésto zahradky a malé o % A
nutno fesit COV bydli, blizko do
stavby <o
Plzné i pfirody
pozemkem uréeny
Kunéjovice, okres ) M UPvpr obydvl ent, el', energie a voda v na pozemku mala
4 . 863 m* mozno stavétp | blizkosti pozemku,
Plzen-sever L, ’ v el X chata
osplnéni zdkonnych| nutno fesit COV
podminek
el. energie pfivedena. na pozemku hrubd
L v UP plocha pro ’ glep | vydané stavebni |stavba domu. Toto
Nekmif, okres 5 , L, voda ze studny, , . ..
5 N 1106 m* bydleni, umisténi | ., ; povoleni. Mozno ocenuji
Plzen-sever o . jimka, povoleni na . 9 A
uprostied zastavby ihned stavét. mimofadné v
vodovod a plyn .
koeficientu K6
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x ... x K6 |Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita plocha  [ucCel [inzenyrské [jiné ivaha ocenovaného
resp. na redukci [pozemku |uziti [sité odhadce objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

P RI40TRE |y 15254’07 1.08 | 099 104 1.1 126 | 1 |15a1187648) 33K

2 3 529,80 K¢ 3 1 320,88 K¢

0.9 176,82 | 1.3 0.99 [1.15 1.25 1.3 1 2.40508125
K¢
3 [2 137,77 K& 2 1 003,93 K¢
1 137,77 | 1.2 1 1.05 1.3 1.3 1 2.1294
K¢
4 |1 274,62 K& 1 681,16 K¢
1 274,62 | 1.02 098 |12 1.2 1.3 1 1.8712512
K¢
5 13 164,56 K¢ 3 1 285,67 K¢
1 164,56 | 1.05 097 |11 1.3 1.3 1.3 [2.46140895
K¢

Celkem prumér 925,04 K¢

IMinimum 333,55 K¢

IMaximum 1 320,88 K¢

Smérodatna odchylka - s 419,02 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 506,02 K¢

IPravdépodobna horni hranice - primér + s 1 344,06 K¢

K1 - Koeficient Gpravy: lokalita

K2 - Koeficient ipravy: plocha pozemku
K3 - Koeficient upravy: uéel uZiti

K4 - Koeficient Gipravy: inZenyrské sité
[K5 - Koeficient upravy: jiné

[K6 - Koeficient tpravy: uvaha odhadce

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovndvany pozemek je relativné lepsi lokalitou, stavem a napojenim na inzenyrské sité.
Komentat k nemovitosti €. 2: Srovndvany pozemek je relativné vyrazné lepsi lokalitou, stavem a napojenim na inzenyrské
site.

Komentaf k nemovitosti ¢. 3: Srovnavany pozemek je relativné vyrazné lepsi lokalitou, stavem a napojenim na inzenyrské
sité.

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovndvany pozemek je relativné vyrazné lepsi lokalitou, stavem a napojenim na inzenyrské
site.

Komentaf k nemovitosti ¢. 5: Srovnavany pozemek je relativné vyrazné lepsi lokalitou, vystavbou hrubé stavby domu,
stavem a napojenim na inZenyrské sité.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
925,04 K¢&/m?
* 303 m?

=280 287 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

280 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
56 000,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

280 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 528/3 v obci Nekmift, okres Plzen-sever, katastralni
uzemi .

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

280 000,- K¢

Slovy: dvéstéosmdesattisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.01.2023

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost urcené ceny obvykl¢ je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocetiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmeéng charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17896-
113/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyfez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parceini cizlo:
|obec

Katastrdind dzemi
[Cetone 437

Wmérs [md]: 202
| Tip parcely: Parcels katastru removitast!

Mapow Bt DkRE
| Uiréend vymény: Ze soufadnic v 3-ITSK

zahrads |

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Lowkota Lubomir, € p. 114, 33152 Mekmdt

Zplsob achrany nemovitosti

Nizev

-zemédé'rs!gf'ph\'iford

Seznam BPEJ
BPEI  Vyméra
|zzenier 303

Omezeni viastnického prava

|

¥p
| Zastavni pravo exekutorské podie § 693 exekudniho fadu

Jiné zapisy

Typ

[ Exskudni pikaz k prodel nemovitosti

I Mafizeni exetire - Lowkota Lubomir

| Rozhodnuti o dpadi (£ 136 odst 1 insohvendniho zakona) - Loukots Lubomit

Schvaleno oddiudend

| Zména vymar obnovow operatu

2" Rizeni. w ram kterjich byl k nemovitosti zapsan cenavy idaj

Memaovitost je v lzemnd

14



Seznam nemovitosti na LV

| Citotv: 427
‘ Katastraind izemt MNekmi [FOZ714]

Vlastnidi, jini opravnéni

|
| Lowiots Lubomdr, £ 9. 114, 33152 Nekmd

Pozemky

| Nz [V nefsou zapsany Zadne stavioy. |

Jednothky

| Mz I\ refsou zapsdny 25dne jednotey. |

Prava stavby

| Ma [V rnefsoy zapsana Fadna prava staviy. |

Nemanitost je v dzemnim obwodi, ke stitnd spréve katastru nemonitosti CR vyikondvd Katastrdind (fad pro Pirefsiy ira] Katsstrdind pracovittd Pief-severs

Obecni Gfad Nekmi?

Obyvatelstvo SLDB 2001 SLDB 2011 Nezaméstnanost Zdravotnictvi

Technicka vybavenost - SdruZeni mistnich samosprav CR

Otazka Odpovéd Pocet

Nachazi se v obci Bankomat? Ne
Nachazi se v obci Brownfield pouze mapovani? Ne
Nachazi se v obci COV? Ne
Nachazi se v obci DGm pro seniory? Ne
i se v obci Dim s peovatelskou sluzbou? Ne

i se v obci Hasidska zbrojnice? Anc 2
obci Herna? Ne
obci Hospic? Ne
Nachazi se v obci Hrbitov? Ne
Nachazi se v obci Infocentrum? Ne

Nachazi se v obci Kuiturni objeke? Ano 2
Nachazi se v obci LDN? Ne
Nachazi se v obci Lekdrna? Ne

Nachazi se v obci mos:? Ano 1

Nachazi se v obci Obecni Gfad? Ano 1

Nachazi se v obci Obchod s potravinami? Ano 1
Nachazi se v obci Ordinace Iéxafe? Ne
Nachazi se v obci Parkovisté? Ne
Nachazi se v obci Policejni stanice? Ne
v obci Posta? Ne

v obci Restaurace? Ano 2
Nachazisev Ne

Nachazi se v obci Sbér recy«lovatelného odpadu? Ano 4
Nachazi se v obci Sbérny dvir? Ne
{se v obci SWadovy area? Ne

i se v obci Sportovisté? Ano 4
i se v obci Skola? Ne

i se v obci Trafostanice? Ano 2

i se v obci Vodojem? Anc 1
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Pristup k pozemku

H szapozkahsvulmzpamkmmbomlm

ka [CEESEIEEEN Katastralni mapa + ortofoto

+ Prehled
o : \
w (I

'— 7

QELEKTRO MANDOUS

9 Fotografie z boku

Q) 2204012_Poz_Nekmit
\ 4

/‘\

Fotografie
pozemku shora

¢
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RE: Zadost o vyhotoveni znaleckého posudku

Hanka Sldamové <Hanka.Slamova@runova.cz>
Komu Pavel Hrouda

Vazeny pane Hroudo,

Vyhotoveni znaleckého posudku je mozné i vyhodnotit z vétsi dalky. Prosim, aby ve znaleckém posudku bylo zdiraznéno, Ze je pozemek veiejné nepfistupny.
Dékuji za spolupraci

S pranim hezkého dne

Hana Métanova

+420 725 503 598

Rinovi v.0.s. - Insolvenéni spravee
Vrbenska 511/25a
370 01 Ceské Budgjovice

Web: www.runova.cz
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Vyfez z izemniho planu
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Vyfiez z povodiiové mapy

§ Zprava o nebezpedi povodné éap
Parcela Kraj: Pizefisky kraj Katastralni azemiz Nekmit
Okres: Pizef\-sever Parcela: 528/3
Obec: Nekmi® Typ parcely: Pozemkovad

Rizikova zéna pro vybranou parcelu

Zéna 1 26na se bezp vyskytu p / Zéplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-ITSK: X: -828418 Y: -1056398
Soufadnice GPS: N: 49°51'27,17" E: 13°16'1,44"
K6d parcely 2708212407 (dle registru RUIAN)
parcela byla sp na definitni bod

Copynight © 2023 CEDA Maps 3. 5.

Vysvétlivky pojmd

Na zakladé vy eni vSech aspektl jsou defi y 4 tarifni povodiové zony podie miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzénal-wnase db b &im vyskytu povodné/ zaplavy.

[ z6na 2 - z6na s nizkym nebezpeim vyskytu povodné/ zéplavy.

[ z6na 3 - z6na se bezp yskytu povodné/ zéplavy.
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Fotodokumentace prfedmétu ocenéni z dalky

e
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 604 m?, Sténovick;'f Borek, okres Plzen-
mésto

Celkova cena: 310 500 K¢

Lokalita: Sténovicky Borek, okres Plzen-mésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,000,000

CZK 800,000

CZK 600,000

CZK 400,000

CZK 200,000
gy & & &£ & & & & & & &
R & & & & NG 93 \3 4 Ry \J
& = = Sy Sy e Ny v =) o &F
F & &£ 0§ £ & 9§ © & g 9

B vivoj ceny I Viofeniinzeratu [ \nzerat odstranégn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Sténovicky Borek, okres Cena dle KS 310 500 K&
Plzen-mésto

Cislo Fizeni V-8891/2022-405 Datum podpisu KS 16.08.2022

Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Plocha pozemku 604 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemek o velikosti 604 m2, v sou¢asné dob& vedeny jako ostatni plocha ve Sténovickém
Borku. Na pozemku je mozné postavit rekreacni objekt-chatu. Pozemek se nachazi v hezkém prostiedi rekreacni
zéstavby obklopené lesy a loukami, pod pozemkem protéka Cizicky potiek. Veskerou ob&anskou vybavenost
nalezneme v nedalekych Sténovicich. Doporuéujeme prohlidku. S financovanim Vam radi pomohou nasi
finan¢ni specialisté.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

R

. ;
Lazné f ) [ iz p :
¥ g \ . Ocefiovana nemovitost
3/ i ] 3 Utery Plasy i ]
. Bezdrulice / .' Srovnavana nemovitost
. Kazndjov >
ES0s : : Radnice Zbiroh " _ "'//I - f
{1 Vieruby & # \Hofovice |
v I..--'“--x Cernoiin e Trémoind =~ j/ I'L
o L r f § =LY \
2 = 'Tﬂ"""“'h-\'_‘_x ‘_ | i Mwﬂ | i ,3
1 3 . ' 5 o i
L e I — ¥
:—:‘:f N\-;.,‘ - _%Ei‘_lb < E,|Z§ﬁ P_K_Rul‘qfl:any \ '
/. Bor— Kladruby Sngrany < T -_*’PI Hradek , :
- ' ] g ! zenec f o Piibra
fimda ¢ g \ ‘ ] CHKO Brdy i
| Dobfany v bl ( '
- ~5tod ) [ . '
s g | - = s = g oy
L r 3 Spélené Pofidi ( Rodmital pod
nad‘Radbuzou Holysow ! Tremiinem.,
- ; Prestice Blovice { . L
5 . ! farnura
Horfovsky,.— _.-" | Leaflet | @ OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Pozemek, 453 m?, Bozkov, Plzei, okres Plzei-mésto
Celkova cena: 1599 000 K¢

Lokalita: Bozkov, Plzen, okres Plzen-mésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000

CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 & 3 B 45 - - i & & &
CZK 1,500,000
CZK 1,400,000
- 0 0 o, e o ay o o, o
M Kok it ik 1h o ik i S 1h
q‘? v & V v r??- ¥ i v
v & & & & Q & 9 9 5
g S e 0§ ¥ & ¥ & & 3

I vivojceny R Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Bozkov, Plzen, okres Plzen- Cena 1 599 000 K¢
mésto
Plocha pozemku 453 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

AGbydleni.cz si Vam dovoluje nabidnout k prodeji stavebni pozemek v obci Plzenl mésto, ¢ast obce Bozkov.
Pozemek je o celkové vyméfe 453 m2 je trojuhelnikového tvaru. Dle Uzemniho planu mésta Plzn& je mozno v
této ploSe umist'ovat stavby a zatfizeni pro individualni rekreaci se zastavénou plochou do 25 m2. Stavba pro
individualni rekreaci je definovana jako stavba, ktera je urcena vyluéné pro individuélni rekreaci s nejvyse
jednim podzemnim podlazim, jednim nadzemnim podlazim ptipadné s vyuzitelnym podkrovim, popfipad¢ s
vestavénou garazi. U pozemku se nachézi ptipojka elektfiny. Pozemek neni dale zasitovany a kanalizaci a
odpady je nutné fesit individualné. Doporucujeme prohlidku. Vice informaci u RK. K dispozici mame
Vyjadfeni k umisténi vydané MMP a dale geometricky plan. Mozno piikoupit sousedni pozemek o velikosti
451 m2.

26



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

L4 et 5

. Clcenovana nemovitost

Bezdrudice
[ : : Kazn&jov . Srovnavana nemovitost
, ’\J Radnice b 2t
d' Vieruby Harni Bfiza E'\
P voe o
: TFEnTclrina r,-——-*
| P o
e Myto
=
yi 23
gl ; o
{osk——~ aE - .
W e | : Hradek
: - i
E Stany:Plzenec i
\ Mirodow.

k3 d
Leafiet | @ OpenStreetMap confributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 421 m?, Na Brudku, Plzen, okres Plzeii-
mésto

Celkova cena: 900 000 K¢

Lokalita: Na Bradku, Plzen, okres Plzen-mésto

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000
CZK 1,050,000

CZK 1,000,000

® o & & &
CZK 950,000
CZK 900,000
CZK 850,000
gar Iy 0, O A
& & & & &
Fly oy e 0 w
& i 3 & S
-."EP " rg:' L3 a7

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstrangn

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Bradku, Plzen, okres Cena 900 000 K¢
Plzen-mésto
Plocha pozemku 421 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Pfedmétem aukce je jihozdpadné svazity pozemek v oblasti zvané Na Briidku, kterd spada do katastralniho
uzemi Kfimice. Nachazi se za méstkou ¢asti Skvriiany nebo méstskou ¢asti Nova hospoda. Pozemek ma
celkovou vyméru 421m? a je obdélnikového tvaru 13x34m, ma zavedenou vodu z vefejného vodovou a elektfinu
230V a400V. Poloha pozemku: 300m autobusové zastavky v obou smeérech (Tlu¢na / Plzenn CAN) — zastavka
U Viaduktu 1km Skvriiany 1km Nova hospoda 1,5km tramvajova zastavka Tramvaje ¢.2 2km Vejprnice 4km
Kfimice po silnici 2km pfes polni cestu 4km néjezd na dalnici D5 (Sulkov) 5km Bory - n4jezd na rychlostni
silnici E53 smér Klatovy Skm namésti Republiky mésta Plzné Moznost vystavby: 60m? zastavéné plochy
Podzemni podlazi, pfizemni podlazi a obytné podkrovi = 3x60m? Diky svaZzitosti pozemku je misto krasn¢
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oteviené slune¢nimu svitu a poskytuje krasny vyhled do piirody. Idealni stavbou pro tento typ pozemku je dim
zasazeny do svahu nebo zvednuty na pilotach. Na pozemku je malé chatka se zavedenou elektfinou (230V a
400V).

4. Fotodokumentace

o "-.\-._'.‘; " '__:: : .L.I
Bezdrufice (J/ .' Ocefovana nemaovitost
[ : Kazn&jov . Srovnavana nemovitost
S e
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.x____ 5 it \I}
nosin =y Tremosina o
b ! /
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£ Hradek
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s MiroEo,

b
Leafiet | @ OpenStreetMap confributors

29



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Celkova cena: 1100 000 K¢

Lokalita: Kungjovice, okres Plzen-sever

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,250,000

CZK 1,200,000

CZK 1,150,000

CZK 1,100,000

CZK 1,050,000

CZK 1,000,000

CZK 950,000

v
F 2
o &
iz B
I vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odsiranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Kunéjovice, okres Plzen-sever Cena dle KS 1 100 000 K¢
Cislo Fizeni V-1989/2022-407 Datum podpisu KS 07.04.2022
Plocha pozemku 863 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

p.¢. 301/12 samostatny pozemek na kraji obce.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 1106 m?, Nekmif, okres Plzen-sever
Celkova cena: 3 500 000 K¢

Lokalita: Nekmif, okres Plzen-sever

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,200,000
CZK 4,000,000

CZK 3,800,000 @ & & L & & L L

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

L. T, T, b L T, l‘|',. 1] L ﬂl-'
v oy h S v 0 0y I LY
%] L% oy L) %) L% oy %) %)
i v y o " o7 v v oy
X > v & Q& & S & &
& & S ~ S &7 & & 2

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Nekmif, okres Plzen-sever Cena dle KS 3500 000 K¢
Cislo Fizeni V-1499/2022-407 Datum podpisu KS 16.03.2022
Plocha pozemku 1106 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o velikosti 1106 m2 v obci Nekmif. Obec Nekmif se nachazi pouhych 15
km od Plzné v dojezdové vzdalenosti 15 minut autem. Na pozemku se nachazi hruba stavba, ktera lze vyuzit pro
stavbu RD ¢i vyuzit jako garaz. K hrubé stavbé je vytvoren projekt na vytvotreni 3+kk (moznost rozdéleni na
4+kk) s vyuzitim podkrovi. Na tento projekt je zaroven jiz vydané stavebni povoleni a je tedy mozné zacit
rovnou stavét. Na pozemku se nachazi kopana studna hluboka 25 m s uzitkovou vodou. Vydané stavebni
povoleni je i na ptivedeni plynu a obecniho vodovodu. Odpady jsou momentalné svedeny do jimky. V
nasledujicich dvou letech bude obec budovat kanalizaci, na kterou bude mozné se z jimky napojit. Obec nabizi
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klidné bydleni v blizkosti ptirody s dobrou dostupnosti mésta. Veskera ob&anska vybavenost v blizkych

VSerubech ¢i nedaleké Plzni.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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