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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 776 a pozemku parc. ¢. 2406, 2409 v obci M¢lnik,
okres Mélnik, katastralni izemi Mélnik.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek ¢.16/2009/RB a ¢. 456/26,
povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjisténé pii prohlidce, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&.p. 776

Adresa predmétu ocenéni: Ceskolipska &.p. 776, Mélnik, okres Mélnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Me¢lnik

Obec: Me¢lnik

Ulice: Ceskolipska

Katastralni uzemi: Me¢lnik

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né s Castecnym zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 17.04.2023.
Vyméry v€. obestavéného prostoru byly po kontrole pievzaty ze znaleckého posudku ¢.
168/2009/RB a ¢. 456/26. Byla provedena pouze ¢astecna prohlidka - nebyl umoznén vstup do
1.PP. Pfitomna osoba prohlidce - Ing. Sergej Mar¢enko, Ivan Lohaj.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Maréenko Sergej Ing., Ceskolipska 776, 27601 Mélnik
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 776 a pozemek parc. ¢. 2406, 2409 v obci Mélnik, okres M¢lnik, katastralni
uzemi M¢lnik.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je objekt v fadé rozriiznénych staveb v zastavbé bytovych a rodinnych
domi a komerénich objektii. Stavba ma 3 nadzemni podlazi. Dim je ¢asteéné podsklepeny. V
objektu neni ptida a ma vybudované podkrovi.

V 1.NP jsou umistény nebytové prostory, které v souc¢asné dobé¢ slouzi jako pokoje k ubytovani
se socialnim zafizenim v mezipatie, se vstupem z mezipodesty vnitiniho schodisté. V 2.NP se
nachazi kancelar a bytova jednotka. Ve 3.NP je bytova jednotka. Na objektu nevaznou zadné
najemni smlouvy.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 45- 60 cm. Stropy jsou Zelezobetonové monolitické a dfevéné tramové, stiecha
je sedlova s vikyfi, krytinu tvoii betonova taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou Stukové a plast’ je zateplen polystyrenem.

Objekt byl postaven dle letopo¢tu uvedeného na objektu v roce 1909.

V roce 1997 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: stiecha - celkova, dale v roce
2002: uprava dispozice - CasteCna, koupelna - celkova, schodisté - celkova, vnitini omitky -
celkova, WC - celkova, vnitini dvefte - celkova, zarubné - celkova, podlahy - celkova, kuchyné
- celkova, rozvody energii - celkova, vnitini povrchy - celkova, okna - celkova , zdroj vytapeni
- celkova, vchodové dvete - celkova, dale v roce 2005: zatepleni plasté - celkova.

Vroce 2002 byla provedena plidni vestavba a vrozpéti r. 2002-2003 byla nemovitost
kompletné zrekonstruovana v¢. vSech instalaci, vybaveni. Dvefe v¢. zarubni v ¢asti 1.NP a
2.NP jsou ptivodni, renovovany.

Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako po rekonstrukci.

1.PP

Piislusenstvi Sklep 34,40 m?
1.NP

Pokoj Pokoj 19,50 m?
Pokoj Pokoj 5,45 m?
Ostatni prostory Zadveti 9,40 m?
Pokoj Pokoj 18,00 m?
Pokoj Pokoj 22,15 m?




Pokoj Pokoj 12,10 m?
Pokoj Pokoj 19,90 m?
Ostatni prostory Chodba a schodisté 22,35 m?
1.MeP

Koupelna, WC WwC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,55 m?
Ostatni prostory Chodba 1,90 m?
2.NP

Ostatni prostory Kancelar 73,25 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,85 m?
Ostatni prostory Chodba 4,20 m?
Pokoj Pokoj 23,90 m?
Ostatni prostory Chodba a schodist& 22,35 m?
3.NP (podkrovi)

Ostatni prostory Schodiste 9,35 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 30,65 m?
Pokoj Pokoj 43,50 m?
Kuchyné Kuchyng 16,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 13,00 m?
Koupelna, WC WwC 2,20 m?
Ostatni prostory Chodba 1,95 m?
Podlahov4 plocha 383,70 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 418,10 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, stfeSni. Prislusenstvi oken tvoii
zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na vychod, severozapad, jih, jihovychod.
Kuchyniské vybaveni tvori kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, plynovy sporak.
V koupelnach se nachazi 2x rohova vana, 3x sprchovy kout, 3x umyvadlo a na toaleté se
nachazi 3x klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou plastové prosklené, dieveéné plné, dyhované
plné a prosklené, zarubné jsou oblozkové, plastové a dfevéné a vehodové dvete jsou plastoveé.

Osvétlovaci techniku tvofii lustry, bodova svitidla.
Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: vlysky, zulova podlaha
koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: laminéatova plovouci podlaha
mistnosti: koberce, keramicka dlazba, laminatova plovouci podlaha, lino, vlysky, mramor,

dfevéna podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii klimatizace z roku 2005/2006.

Do domu je zavedena elekttfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni zajist'uje 3x plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohiev vody

zajistuje bojler.




Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 304 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
zdénym plotem. Trvalé porosty - okrasné dfeviny na pozemku parc.¢. 2409, ktery je soucasti
spolecného dvora se sousednim nebytovym objektem Restaurant pizzerie Mex. Na pozemku
se dale nachazeji vedlejsi stavby - garaz.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v zapadni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé s komercnimi objekty.

V lokalité je tiplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vetné specializovanych zatizeni a kompletni vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a
je zde kompletni soustava ufadil. V obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy a zelenn v podob¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita s
nizkym nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody).

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a v misté jsou omezené parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu objekt v fad€ rozriznénych staveb
Pocet nadzemnich podlazi 3
Podsklepeni Castecné
Dam byl postaven v roce 1909
Konstrukce Rozsah Rok
zatepleni plaste celkova 2005
Popis okna celkova 2002
rodinného zdroj vytapéni celkova 2002
domu stiecha celkova 1997

uprava dispozice

(ptdni vestavba) Castecna 2002
Rozsah rekonstrukce domu koupelna celkova 2002
schodisté celkova 2002
vnitini omitky celkova 2002
wC celkova 2002
vnitini dvefe celkova 2002
vchodové dvete celkova 2002
zarubné celkova 2002




podlahy celkova 2002
kuchyné celkova 2002
rozvody energii celkova 2002
vnitfni povrchy celkova 2002

Zaklady betonové bez izolace

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce | 45- 60 cm

Stropy zelezobetonové monolitické, dievéné tramové
Stfecha Sedlova s vikyfi

Krytina stfechy betonova taska

Klempitské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

Popis
vnitfnich
prostor

Vady domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice atypicky
Typ oken plastova s dvojsklem, stfesni

Piislusenstvi oken

Orientace oken obytnych
mistnosti

zaluzie

vychod, severozapad, jih, jihovychod

Koupelna(y)

2x rohova vana, 2x sprchovy kout, 3x umyvadlo

Toaleta(y)

3x klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové

Typ zé&rubni

oblozkové, plastové, dievéné

Vnitini dveie

plastové prosklené, dievéné plné, dyhované plné a

prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, bodova svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m?

1.PP

Pislusenstvi Sklep 34,40 m?
1.NP

Pokoj Pokoj 19,50 m?
Pokoj Pokoj 5,45 m?
Ostatni prostory | Zadvefi 9,40 m?
Pokoj Pokoj 18,00 m?




Pokoj Pokoj 22,15 m?
Pokoj Pokoj 12,10 m?
Pokoj Pokoj 19,90 m?
Ostatni prostory ~ Chodba a schodisté 22,35 m?
1.MeP
Koupelna, WC WwC 1,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,55 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 1,90 m?
2.NP
Ostatni prostory Kancelat 73,25 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,85 m?
Ostatni prostory Chodba 4,20 m?
Pokoj Pokoj 23,90 m?
Ostatni prostory ~ Chodba a schodisté 22,35 m?
3.NP (podkrovi)
Ostatni prostory ~ Schodisté 9,35 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 30,65 m?
Pokoj Pokoj 43,50 m?
Kuchyng Kuchyng 16,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 13,00 m?
Koupelna, WC WwC 2,20 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 1,95 m?
Podlahova plocha 383,70 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 418,10 m?

Elektifina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Redeni vytapéni v domé

plynovy kotel, 3x plynovy kotel

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

chodba: vlysky, zulova dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
mistnosti: koberce, keramicka dlazba, laminatova plovouci
podlaha, lino, vlysky, mramorova, dievéna podlaha

Popis stavu

po rekonstrukei

Popis
pozemku

Velikost pozemku

304 m?

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Vedlejsi stavby

gardz




rodinného
domu

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot

Ptistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Ux
o
W<
<N

rSi vztahy

Popis okoli

rezidencni zastavba s komercnimi objekty

Poloha v obci

Vybavenost

zapadni ¢ast obce

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni; v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; kompletni soustava Gfadu v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy; zelen v podobé lesti a luk v
dochazkové vzdalenosti; lokalita s nizkym nebezpecim
vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti; omezené
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime¢né

Vécna
prava,

[}

n

Qi o
(=

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

V roce 2002 byla nemovitost zasazena povodni.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 17.04.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 9475
Kraj: Stredocesky
Okres: Meélnik
Obec: Meélnik
Katastralni uzemi: Meélnik
Pocet obyvatel: 19 472
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 823,00 K¢&/m?
Obsah
1. Rodinny diim Ceskolipska &.p. 776
2. Garaz

3. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zplisobem
4. Pozemek parc.c. 2406, 2409

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
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¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,097

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg * Py * (1 + 3, Pi)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, 'V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo ptijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,04
moznost komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 +Y P;)=1,130
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,240

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,074
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1. Rodinny diim Ceskolipska ¢.p. 776

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

§13,typB

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi
111

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 29,96  230m
1.NP 168,55 4,00 m
2.NP 168,75 3,68 m
3.NP (podkrovi) 168,75 4,50m

Obestavény prostor

536,01 m?2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (29,96)*(2,30) = 68,91
NP 1.NP (168,55)*(4,00) = 674,20
NP 2.NP (168,75)*(3,68) = 621,00
Z 3.NP (podkrovi)ve. (168,75)*(4,50/2) =
zastreSeni 379,69
Obestaveény prostor - celkem: 1 743,80 m3

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady smisené bez izolace S 100
2. Zdivo zdivo smiSené S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stiecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenna Stukova S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady koupelna, WC, okolo kuchymiské linky S 100
11. Schody dreveéné S 100
12. Dverte hladké plné nebo prosklené, naplnové S 75



12. Dverte dreveéné P 25

13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha, koberec, S 100
keramicka dlazba, zula, mramor

15. Podlahy ostatnich mistnosti PVC, keramicka dlazba S 100

16. Vytapéni ustfedni topeni, plynovy kotel S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody studena a tepla S 100

20. Zdroj teplé vody bojler, plynovy kotel S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné kombinovany sporak S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadla, sprchové kouty, WC, vana N 100

25. Zachod splachovaci N 100

26. Ostatni bezpecnostni zafizeni, klimatizace N 100

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojl?jr.ags(lili}{

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vng¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 75 1,00 2,48

12. Dvete P 3,30 25 0,46 0,38

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni N 5,10 100 1,54 7,85

25. Zachod N 0,40 100 1,54 0,62

26. Ostatni N 3,60 100 1,54 5,54

Soucet upravenych objemovych podili 106,88

Koeficient vybaveni Ka: 1,0688
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [((,)/OP] ([:(;)S]t K [IOJ/OP] [I;I:] St. Ziv ?:;E (?:I:ﬁ;lz
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,13 114 200 57,00 4,0641
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 22,39 114 200 57,00 12,7623
3. Stropy S 8,40 80,00 1,00 6,72 6,75 114 200 57,00 3,8475
3. Stropy S 8,40 20,00 1,00 1,68 1,69 21 200 10,50 0,1775
4. Strecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,22 114 150 76,00 3,9672
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,21 27 80 33,75 1,0834
6. Klempii'ské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,80 27 80 33,75 0,2700
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,22 21 80 26,25 1,6328
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,11 18 60 30,00 0,9330
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 2,30 231 21 50 42,00 0,9702
11. Schody S 2,40 100,00 1,00 2,40 241 21 200 10,50 0,2531
12. Dvete S 3,30 75,00 1,00 248 249 21 80 26,25 0,6536
12. Dvete S 3,30 25,00 1,00 0,83 0,83 21 80 26,25 0,2179
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 522 21 80 26,25 1,3703
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,21 21 80 26,25 0,5801
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,10 21 80 26,25 0,2888
16. Vytapéni S 4,40 100,00 1,00 4,40 442 21 50 42,00 1,8564
17. Elektroinstalace S 4,10 40,00 1,00 1,64 1,65 27 50 54,00 0,8910
17. Elektroinstalace S 4,10 60,00 1,00 246 247 21 50 42,00 1,0374
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 27 50 54,00 0,3240
19. Rozvod vody S 3,00 30,00 1,00 090 090 35 50 70,00 0,6300
19. Rozvod vody S 3,00 70,00 1,00 2,10 2,11 21 50 42,00 0,8862
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,81 21 40 52,50 0,9503
21. Instalace plynu S 0,50 70,00 1,00 035 035 35 50 70,00 0,2450
21. Instalace plynu S 0,50 30,00 1,00 0,15 0,15 21 50 42,00 0,0630
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,81 23 60 38,33 1,0771
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 21 30 70,00 0,3500
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,12 21 60 35,00 1,7920
25. Zachod S 0,40 100,00 1,00 0,40 040 21 60 35,00 0,1400
26. Ostatni S 3,60 50,00 1,00 1,80 1,81 21 100 21,00 0,3801
26. Ostatni S 3,60 50,00 1,00 1,80 1,81 18 100 18,00 0,3258
Opotiebeni: 44,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0688
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 6 907,04

PIna cena: 1 743,80 m® * 6 907,04 K&m? = 12 044 496,35 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % /100) * 0,560
Nakladova cena stavby CS~ = 6 744 917,96 K¢
Koeficient pp * 1,074
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Cena stavby CS = 7 244 041,89 K¢
Rodinny diim Ceskolipska &.p. 776 - zji§téna cena = 7 244 041,89 K¢
2. Garaz
Zatridéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15: typ B
Svisla nosné konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
garaz (7,35*3,8-(7,35-5,95)*3,8%0,5) = 25,27 0,00 m
25,27 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP garaz 94,76 = 94,76
Obestaveény prostor - celkem: 94,76 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchii Stukové S 100
8. Dverte chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
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2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvefte C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 95,90
Koeficient vybaveni Ks: 0,9590

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [?/OP] ([:oi)s]t K [[.;OP] [1; /f] St. Ziv. Oé;) s(ﬁ OCI; (1)1212
1. Zéklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,46 95 200 47,50 3,0685
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 31,39 95 200 47,50 14,9103
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 27,32 95 200 47,50 12,9770
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70 594 25 80 31,25 1,8563
6. Klempiiské konstrukce S 290 100,00 1,00 2,90 3,02 25 80 31,25 0,9438
7. Upravy povrchii S 480 100,00 1,00 4,80 5,01 18 80 22,50 1,1273
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,09 21 50 42,00 29778
11. Podlahy S 720 100,00 1,00 7,20 7,51 59 80 73,75 15,5386
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,26 59 59 100,00 6,2600
Opotiebeni: 49,7 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9590
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3790,92

PIna cena: 94,76 m® * 3 790,92 K&/m? = 359 227,58 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 49,7 % /100) * 0,503
Nakladova cena stavby CS~ = 180 691,47 K¢
Koeficient pp * 1,074
Cena stavby CS = 194 062,64 K&
Garaz - zjiSténa cena = 194 062,64 K¢

3. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplsobem
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni upravy ocen¢éné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
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Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dam Ceskolipska &.p. 776

7244 041,89 K¢

Garaz 194 062,64 K&
Celkem 7 438 104,53 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 7438 104,53

3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa = 260 333,66 K¢

cena

4. Pozemek parc.c. 2406, 2409

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ir = 1,130

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 1,130 = 1,074

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[agé'/fnez‘]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 823,- 1,074 1 957,90
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2409 67 1 957,90 131 179,30
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2406 237 1 957,90 464 022,30
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nadvori

Stavebni pozemky - celkem 304
Pozemek parc.¢. 2406, 2409 - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. Rodinny diim Ceskolipska &.p. 776

2. Garaz

3. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem
4. Pozemek parc.¢. 2406, 2409

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: OsmmiliontidvéstédevadesattritisicSestsetctyticet K¢
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595 201,60

595 201,60 K¢

7244 042,- K¢
194 063,- K&
260 334,- K&
595 202,- K¢

8293 641,- K¢

8 293 640,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dtim Ceskolipska &.p. 776, Mélnik, okres Mé&lnik

Ceskolipska &.p. 776, Mélnik, okres Mé&lnik
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
pozemku odhadce
plocha
castecné
podsklepeno, bez
zahrady- soucasti
Ocetiovany |Ceskolipské &.p. 776, ) . ) vedlejsiho
objekt Me¢lnik, okres Mélnik 383.7m” Ipo rekonstrukeil 304 m objektu, stavba s
okamzitym
vicetucelovym
vyuzitim, garaz
podsklepeni, maly
Mladoboleslavska, ) i ) dvorek, garaz, v
! Meélnik, okres Mélnik| 200 ™ dobry 384m 1.NP byly
komer¢ni prostory
R podsklepeno,
2 Sadovi, N{eh’nk, 378 m? velmi dobry 671 m? dvojgaraz s
okres Mélnik ,
dilnou, zahrada
. zahrada s
V Kroupoveci €.p. eroolou
3 3528, Mélnik, okres | 271 m? | velmidobry | 1115m? pergotou,
Mélnik bazénem a
dvougaraz
pravdépodobné
podsklepeno,
Nova ¢.p. 204/3, 2 i 2 zahrada,
4 Meélnik, okres Mélnik| 612 m dobry 828 m pamatkova zoéna,
nyni pouze
komer¢ni vyuziti
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C. |Cena Koef. |Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 KIx..x [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 [23 038,46 20 20 989,28 K¢
K¢ 0.9 (734,62 1 1.06 09| 1.09 0.95 1 0.987867

K¢

2 (58 201,06 52 40 009,32 K¢

K¢ 0.9 [380,95 | 1.05 1 0.95| 1.25 1.05 1 1.30921875
K¢

3 (43 357,93 43 22 701,58 K¢

K¢ 1 357,93 | 1.05 1.06 1.1 1.3 1.2 1 1.909908
K¢

4 21 732,03 21 26 561,64 K¢

K¢ 1 [732,03 | 1.05 089 (0.8 1.28 0.9 0.95 10.81817344
K¢

Celkem prumér 27 565,46 K¢

Minimum 20 989,28 K¢

Maximum 40 009,32 K¢

Smérodatna odchylka - s 8 617,05 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 18 948,40 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

36 182,51 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné -
pfipadné odchylky v kvalit¢ lokality korigovany KI1. K2 zohlednuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost stavby. K3 diferencuje rozdily ve stavebné technickém stavu, vybaveni.
K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemkt. K5 zohlediiuje dalsi popsané vlastnosti, zejména
prislusenstvi k RD, vedlejsi stavby, moznost skutecného vyuziti nemovitosti. K6 zohlednuje

datum prodeje nemovitosti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

21

27 565,46 K&/m?

* 384 m?

=10

10

585 135 K¢

585 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
8293 640 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

10 585 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trZzni
prosttedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 776 a pozemku parc. ¢. 2406, 2409 v obci Mélnik,
okres M¢lnik, katastralni izemi Mélnik.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

10 585 000,- K¢
Slovy: desetmilionupétsetosmdesatpéttisic korun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.04.2023

e | )
( \]\;\ ]G’(&QC\LUJ (ﬂfau&b\_ sl <

Ing. Markéta T. Pistorova, MBA Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom néasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18447-
664/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 24060

Obec: Mélnik [534676]c
Katastralni Gzemi: Mélnik [692816]

Cislo LV: 9475

Vyméra [m?]: 237

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢&islem popisnym: Meélnik [402401]ci; €. p. 776; rodinny dam
Stavba stoji na pozemku: p. €. 2406

Stavebni objekt: &.p. 7760

Ulice: Ceskolipskaci

Adresni mista: Ceskolipska &. p. 776¢F

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Mar&enko Sergej Ing., Ceskolipska 776, 27601 MéInik

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zékaz zcizeni
Zakaz zcizeni a zatiZzeni
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
Zéastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ Snimek obrazovky
DraZebni vyhlaska



Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastraini Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

ZpUsob vyuZiti:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

(N)

40901
MéInik [534676]c1
MéInik (692816]

9475

67

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
spole¢ny dvir

zastavéna plocha a nadvori

Mar&enko Sergej Ing., Ceskolipské 776, 27601 Mé&lnik

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 24dné zpiisob

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zékaz zcizeni

Zékaz zcizeni a zatizeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Typ
DraZebni vyhlaska

Drazebni vyhlaska v ramci dal$i €innosti exekutora

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Ing. Margenko Sergej

Zahajeni exekuce - Ing. Maréenko Sergej

Zéavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu
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Vyrez z povodiiové mapy

Povodiiovy informacni systém

o Legenda
]

» (] Chranéna uzemi g
v [v) Zaplavova Gzemi

» (] Kilometraz po 1 km @

() Ri¢ni sit [2Y ;)
(] Ri¢ni sit [2) )
(pojmenované
toky)
(] Ri¢ni sit
(bezejmenné toky)
=% S-ITSK./ Kroyak East Nortl R ~ [¥] Aktivni zén
-735 190,015Y=-1.013 431,854 - ; . Q100 Y e
WGS 84: :
=50°21'36.9704"N Y=14°28" 3
KA e N e Powered by Hydrosoft Veleslavi
» [v| Zaplavova [2Xi )
| parcely | Gzemi Q5 U
‘ o) H 3 ‘ » ¥ zaplavova )
W—" dzemi Q20

Nazev katastru: Mélnik

Parcelni Cislo: 2406

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Druh &islovani: Pozemkova

Vyméra parcely: 237 m? ¥ lv] Zaplavova 2k )
Verejny dalkovy pfFistup - Vypis: Gzemi Q100
Vefejny dalkovy pFistup - Mapa:

= 3
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 260 m?, Mladoboleslavska, Mélnik,
okres Mélnik

Celkova cena: 5990 000 K¢

Lokalita: Mladoboleslavska, Mélnik, okres Mélnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 7,000,000

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000 @

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

B Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mladoboleslavska, Mélnik, Cena 5990 000 K¢
okres M¢lnik

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 384 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha 260 m?

UZitna plocha 280 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Nase spolecnost Vam zprostfedkuje prodej rodinného domu v obci Mélnik, ul. Mladoboleslavska. Diim se
nachdzi u vyjezdu z Mélnika na hlavni mésto Prahu. K dispozici je devét mistnosti a kuchyné. V pfizemi bylo
umisténo kadetnictvi, opravna televizorti a maly bar. Diim je podsklepen a ma i prostornou garaz. Z obou stran
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domu je mozno vjet na dvorek a parkovat vozidla. Cena je v¢etné pravniho servisu, hypotéku zajistime. Vice
informaci u RK.

4. Fotodokumentace

e
5(//\ 3

5. Mapové zobrazeni
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=k — |
w
fin'y
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Rodinny dim, 378 m?, Sadova, Mélnik, okres
Mélnik

Celkova cena: 22 000 000 K¢

Lokalita: Sadova, Mélnik, okres Mélnik

==

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 35,000,000

CZK 30,000,000 . e ®
CZK 25,000,000
CZK 20,000,000
CZK 15,000,000
4 y v v v v v v v v
o/ v v v v Q v v Q; v
¥ & 3 \ \ ¥ ¥ vy & &
s & & £ & ¥ & N v 9
~ N L 3 $ & V ¥ $ D
B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Sadova, M¢lnik, okres Mélnik Cena 22 000 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené V piipadé vice zajemcti mize
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 671 m?
Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Kotel na tuha paliva, Plynovy
kotel, Ustiedni vytapéni
Podlahova plocha 378 m? Uzitn4 plocha 378 m?
Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Ano
podlaZi domu
Voda Vodovod
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Nabizime jedine¢nou dvougeneracni vilu 8+2, 260 m2 v centru Mélnika. Jedna se o poctivou prvorepublikovou
stavbu na mimotadném misté p¥imo vedle Sadi Na Polabi a botanické zahrady Ceské zahradni akademie. Vila
se sklada za dvou bytovych jednotek - v pfizemi: 4+1 a v 1. patie 3+1 s terasou. Cela budova je podsklepena
jsou zde sklepy, kotelna, technickd mistnost, sklad a dilna. Na ptidé€ je prostor pro vybudovani dalsiho bytu. V
pokojich jsou originalni parkety a dlazba. Ve vile probéhla rekonstrukce a je zde nova elektiina a rozvody, nova
plastova okna a dvefe. K domu pfiléhd udrzované zahrada a dvougaraz s dilnou. Objekt je vhodny jako centrala
firmy, mensi klinika, penzion nebo rodinné sidlo. Doporucujeme prohlidku s financovanim Vam miizeme
pomoci.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

g ¥ e =
iz} .Ocer'»ovanénemovitost {

N

L 1 . Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 271 m?, V Kroupoveci ¢.p. 3528,
Mélnik, okres Mélnik

Celkova cena: 11 750 000 K¢

Lokalita: V Kroupovci ¢.p. 3528, Mélnik, okres
Mélnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 14,000,000

CZK 13,000,000

CZK 12,000,000 e ° PY ® PN * = ®

CZK 11,000,000

CZK 10,000,000

(3 (3} (3}
gy & ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ g ¢ ¢
,:‘v \"/ v :v \'1./ \"/ v v v ‘v v
~ ~ V S S ) ,8’ & Ng N &
R | Voo . ‘ , . ,
S S-S S A SO A SO S

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita V Kroupovci €.p. 3528, Cena dle KS 11 750 000 K¢
Meélnik, okres Mélnik

Cislo Fizeni V-4013/2022-206 Datum podpisu KS  23.05.2022

Poznamka k cené 11 900 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1115 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy PodlazZi bytu 2

UZitna plocha 271 m? Poloha nemovitosti  Okraj obce

Pocet nadzemnich 2 Podlahova plocha 271 m?

podlaZi domu
Stars reality Vam zprosttedkuji exkluzivni prodej rodinného domu 4+1 v obci Mélnik, s pozemkem o celkové

rrrrr

prostornym obyvacim pokojem, kde je krb, pro zpfijemnéni rodinné atmosféry, z obyvaciho pokoje je mozny
vstup na zahradu francouzskym oknem, dale se v ptizemi domu nachazi technicka mistnost, prostorna koupelna
s rohovou vanou, bidetem, samostatné WC a dfevéné schodisté vedouci do patra domu. V patie domu jsou tfi
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velmi prostorné pokoje, u jednoho z nich je vstup na velkou terasu, kde je moznost pfijemného posezeni, dle je
v patfe domu Satna, koupelna se sprchovym koutem a WC, vstup do pidnich prostor domu. K domu nalezi
upravena zahrada s pergolou, bazénem a dvougaraz. Vytapéni domu zajist'uje tstiedni dalkové topeni, ohfev
vody zajiSt'uje bojler, diim je napojen na obecni vodu, ma vlastni jimku, elektfina 220V / 380V. Dlim je
orientovany na vSechny svétové strany. Celkové mési¢ni naklady na provoz domu jsou cca 5.000,- K&.
Kompletni obcanska vybavenost je v blizkosti domu - skola, $kolka, ufad, obchody, restaurace, 1ékar atd.
Vzhledem k atraktivité lokality doporuc¢ujeme tuto nemovitost ke koupi. Dim je mozno financovat hypotékou,
kterou Vam v ptipadé Vaseho zajmu zdarma vyfidime. Pro blizs§i informace ¢i prohlidku kontaktujte maklérku.
ID: 101219

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
” pr—

i

~r .- - s

o ' Ocerovana nemovitost ‘

. Srovnavana nemovitost
. |

linéves

16 e $ Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 612 m?, Nova &.p. 204/3, Mélnik,
okres Mélnik

Celkova cena: 13 300 000 K¢

Lokalita: Nova ¢.p. 204/3, Mélnik, okres M¢&lnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 15,000,000

—e
CZK 13,000,000
CZK 12,000,000
CZK 11,000,000
o a & o o o~ o o~ ~ & oy
o7 o’ ) o’ & & N 6./ &V & &
& v ] K v & S & S & S
$ N QS ~ ~ o - S N & e
& & & &? S Q R v o o &
I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Nova &.p. 204/3, Mélnik, okres Cena dle KS 13 300 000 K¢
Meélnik

Cislo Fizeni V-1580/2022-206 Datum podpisu KS  25.02.2022

Poznamka k cené 13 300 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 828 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

Podlazi bytu 3 Zastavéna plocha 285 m?

Podlahova plocha 612 m? Uzitn4 plocha 612 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 3

podlazi domu
Jedinecna investi¢ni prilezitost! Chcete zit v krasné a opravdu prostorné secesni vile v samotném centru
M¢lnika? Hledate reprezentativni sidlo pro Vasi spolecnost? Nebo se radéji pustite do prestavby vily na 5
bytovych jednotek, které prodate dale? Nabizime Vam k prodeji nadhernou Zilkovu vilu v centru kralovského
mésta Mélnika. Dim postavil na pocatku 20. stoleti ve stylu videnské secese architekt Bohumil HypSman.
Objekt poskytne na 4 patrech spoustu prostoru, naposledy zde sidlil statni urad, jednotliva podlazi jsou tedy
dispozi¢né rozdélena na velké mnozstvi kancelarfi, socialni zafizeni, jsou zde i kuchynky. V suterénu, ktery ma
vlastni vchod ze zadni ¢ésti domu a je v roving terénu, jsou pak spoleenské a skladovaci prostory. Idealni pro
komer¢ni vyuziti. V pfizemi je velka terasa a prvnim patie balkon - oboji smérem do klidné slepé ulice zezadu
domu. Upravou dispozice Ize v pfizemi a prvnim patie vybudovat &tyii samostatné bytové jednotky, patou pak v
podkrovi (112m2). Atraktivni lokalita v ramci Mélnika i vici Praze, zajimava cenova nabidka! Zavolejte si o
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prohlidku a ptijd'te si vilu prohlédnout. Lze financovat Hypotuvérem napf. s pouzitim vlastnich zdroji 2 660
000,- K¢ a mésicni splatkou 39 274,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin.
Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dob&. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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