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A. Zadani

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny podilu 1/8 rekreacniho objektu ¢.ev. 7 v€. piisluSenstvi a
pozemki parc. €. st. 122; 127/9 v obci Horni Bukovina, okres Mlada Boleslav, katastralni
uzemi Horni Bukovina.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu Rekreacni objekt 7 v obci Horni Bukovina, okres Mlada
ocenéni: Boleslav

Adre§ a’p fedmétu Dolni Bukovina ¢.e. 7, Horni Bukovina, okres Mlada Boleslav
ocenéni:

Kraj: StiredocCesky kraj



Okres: Mlada Boleslav

Obec: Horni Bukovina
Ulice:
Katastralni tizemi: Horni Bukovina

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.02.2022. V den
prohlidky nebyla provedena vnitini prohlidka pfedmétu ocenéni. Zpracovatel nebyl do
objektu vpustén. Probéhla pouze zevni prohlidka a zaméfeni a fotodokumentaci vnitinich
prostor poskytl pan Klavik Roman.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Bartakova Eva, Havlickova 887, Mlada Boleslav 11, 29301 Mlada Boleslav 1/8
Dvorakova Jana, 17. listopadu 1284, Mlada Boleslav II, 29301 Mlada Boleslav 1/8
Klavik Jan, Havlickova 1146, Mlada Boleslav 11, 29301 Mlada Boleslav 5/8 Klavik
Roman, Komenského namésti 61, Mlada Boleslav I, 29301 Mlada Boleslav 1/8

Nemovitosti:

Rekreacni objekt ¢.ev. 7 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 122; 127/9 v obci
Horni Bukovina, okres Mlada Boleslav, katastralni izemi Horni Bukovina.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rekreacni objekt je samostatnou stavbou a ma jedno nadzemni podlazi. Stavba
ma ¢astecné podsklepeni, neni zde pida a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim.
Na zaklad¢ letopoctu uvedené¢ho na objektu byl postaven v roce 1959. V roce 2000
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvkii: uprava dispozice - castecna.

Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je smiSend (cihla, porobeton,
drevo), tloust’ka stén je 30 cm a stropy jsou z dfevénych tramu. Rekreacni objekt ma
sedlovou stfechu, ¢astecné pultovou, stieSni krytina je plechova s natérem a klempitské
prvky jsou pozinkované. Stavba neni zateplena.

V rekreaénim objektu se nachazi koupelna o vyméie 3,50 m*, kuchynisky kout o vyméie
2,50 m’, pokoj o vyméie 12,00 m*, loznice o vyméie 6,00 m”, loznice o vyméte 12,00 m’,
sklep o vyméfe 6,00 m’. Podlahova plocha &ini 36,00 m’. Podlahova plocha v&.
prislusenstvi &ini 42,00 m’,

Vnitini povrchy stén jsou tvofeny dievénym obitim. Jsou zde pouzita dievéna okna s
dvojsklem. Orientace obytnych prostor je na jih, zapad. Vybaveni koupelny tvofi



sprchovy kout, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvete: dyhované plné,
dyhované prosklené, zarubn¢ jsou dievéné a vchodové dvete jsou dfevéné. Kuchyné je
vybavena kuchyniskou linkou bez vestavénych spotiebic¢li. Osvétlovaci techniku tvori
lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha fesena: lino, prkenné podlaha, v kuchyni je na podlaze
lino, koupelna ma na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé¢ je polozeno lino.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na jimku. Objekt je
vytapén lokalné pomoci kamen. V objektu je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény jsou bez vad, stiecha vykazuje mimé znamky poskozeni, okna jsou spise zastarala,
podlahy jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé, a rozvody jsou zastaralé. Rekreacni objekt
je celkoveé v dobrém stavu.

Na pozemku se nachazi: okrasné dieviny, ovocné dreviny, oploceni tvoii pletivo do
ocelovych sloupkil. Sklon pozemku je svazity. K objektu je bezproblémovy pfistup po
zpevnéné obecni ceste. Jsou zde dobré parkovaci moznosti piimo u objektu.

Rekreacni objekt je umistén v Casti obce, ktera je stavebné nesrostla s jeji sidelni ¢asti a
charakter okoli odpovida rezidencné - rekreacni zon€. Dostupnost obchodid je
nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu a
je zde pouze casteCna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli nejsou zadné ufady - nutnost
dojezdu kvili tfednim zaleZitostem a v mist& se nenachézi pobocka Ceské posty - nutnost
dojezdu.

Rekreacni objekt je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivt a v okoli je
zelenn v bezprostiedni blizkosti v podobé luk a lest. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rekrea¢niho objektu samostatny objekt
. . Pocet nadzemnich podlazi 1
Popis rekrea¢niho
objektu Rok vystavby 1959
Zfim'l informace o dobé dle letopoctu uvedeného na objektu
vystavby




Rozsah rekonstrukce

Konstrukce Rozsah | Rok

uprava dispozice | ¢aste¢na | 2000

Zaklady betonové izolované
Konstrukce smiSena

Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 30 cm

Stfecha sedlova

Krytina stiechy plechova s natérem
Klempiftské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky

dievéné obiti

Typ oken v objektu

dievéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, zapad

Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné

Typ zéarubni dievéné

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyiiska linka

kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebict

Dispozice

Koupelna, WC Koupelna 3,50 m’
Kuchyné Kuchynsky kout 2,50 m’
Pokoj Pokoj 12,00 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Loznice 6,00 m’

m2 Pokoj Loznice 12,00 m’
Podlahova plocha 36,00 m’
Piislusenstvi Sklep 6,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 42,00 m’

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod

Reseni vytapéni v objektu kamna

Topna télesa

Reseni ohfevu vody bojler




Podlahy objektu

mistnosti: lino, prkenna podlaha
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu rekreaéniho
objektu

dobry

Vady objektu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: bez vad

Popis pozemku
rekreacniho objektu

Trvalé porosty

okrasné dreviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

rezidenéné - rekreaéni zona

Poloha v obci

v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu,
v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v misté se
pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobg lesti a luk v bezprostfedni blizkosti, nutnost
dojezdu kvili ufednim zélezitostem, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, dobré parkovaci
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.02.2022 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo



obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotéadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Stredocesky

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Horni Bukovina

Katastralni uzemi: Horni Bukovina

Pocet obyvatel: 240

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 009,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A\ 0,50

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: Bez dopravni obsluznosti (zastavka v 0,70
mimo zastavéné izemi obce)

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 244,00

Ké&/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a



katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéné¢ho tizemi v
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost 111

1,02

0,90

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + > P;)=10,900
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + >, Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,85
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni 1II 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000 I 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 +) P))=0,952
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,857

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,933



1. Nemovitosti LV 200

1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,952

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
To=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 0,980 * 1,000 * 0,952 = 0,933

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni 2312(1: /fnez‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘ﬁﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 244, - 0,933 227,65

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 122 49 227,65 11 154,85

nadvorti
§ 4 odst. | zahrada 127/9 490 227,65 111 548,50
Stavebni pozemky - celkem 539 122 703,35

1.2. Rekreaéni domek ¢.e. 7

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:
Stati stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24):

Rekreacni chalupa, rekrea¢ni domek § 35
porovnavaci metoda

Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
62 let

2000

2 206,- K¢/m?

10



Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 30,00 m*
podkrovi: = 16,00 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 30,00 m? 2,40 m
podkrovi: 16,00 m? 2,40 m
Obestavény prostor
OPp: (30)*(2,40) = 72,00 m?
OPs: (16)*(2,60/2) = 20,80 m?
OPz: 30*2 = 60,00 m*
Obestavény prostor - celkem: = 152,80 m?
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 30,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 46,00 m?
Podlaznost: ZP /ZP1=1,53
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: rekreacni chalupa a rekrea¢ni domek I -0,02
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: méné jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vcetn¢ I 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, piistavbou ¢i rozsahlejSimi

stavebnimi upravami.
Koeficient pro stavby 22 let po celkové rekonstrukeci:
s=1-0,005* (22 + 15)= 0,815
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) *V3%*0,915=0,731

i=1
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Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,952

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 206,- K&/m?® * 0,731 = 1 612,59 K&/m?

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 152,80 m* * 1 612,59 K&m? * 0,980 * 0,952= 229 884,84
K¢
Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 229 884,84 K¢

1.3. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin
ocenéné zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 122 703,35
Celkovéa vyméra pozemku m? 539,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 100,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 22 765,00
Cena porostu je ve vys$i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiseného porostu: = 1 479,73
Porosty - zjiSténa cena celkem = 1479,73 K¢

Nemovitosti LV 200 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 122 703,35 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rekrea¢ni domek ¢.e. 7 229 884,84 K¢
1.3. Porosty 1479,73 K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 231 364,57 K¢
Nemovitosti LV 200 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 354 067,92 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/8
Nemovitosti LV 200 - zjisténa cena celkem = 44 258,49 K¢
Rekapitulace ceny zjisténé
1. Nemovitosti LV 200 44 258,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 15 337,92 K¢
1.2. Rekrea¢ni domek ¢.e. 7 28 735,63 K¢
1.3. Porosty 185,- K¢
=44 258,- K¢
Vysledna cena - celkem: 44 258,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 44 260,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreacni objekt 7 v obci Horni Bukovina, okres Mlada Boleslav

Rekreacni objekt Dolni Bukovina ¢.e. 7 obec Horni Bukovina
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dals¥
pozemek vlastnosti
Oceiovany Dolni Bukovina, Horni Bukovina, 36 m’, podsklepeny: " 2 . .
objekt okres Mlada Boleslav Gasteéné Dobry 539m Viz popis
1 Chocngjovice, okres Mlada Boleslav | 38 m’, P¥i i Pred 427m’ Viz piiloha
J ? m, Frizemnl rekonstrukei m P
2 Zehrov, Zd'ar, okres Mlada Boleslav 40 m’, Patrovy Dobry 1254 m’ Viz piiloha
. 2 ., , Pred 2 Viz piiloha
3 Sukorady, okres Mlada Boleslav 55 m’, Pfizemni rekonstrukei 734 m

13



Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | Kz- | 3| Kk4- KS - KO- | yqy, | Ocehovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen oo
uZitné srovnani
plochy
1 1326'210’53 Nepouzit ;95210’53 100 | 1.00 099 | 091 1.00 1.00 0.9009 | 43.523,72 K&
2 17(%750’00 Nepouzit 7K95'75°’°° 100 | 1.00 100 | 126 1.00 1.00 12600 | 63.293,64 K&
3 ;‘(%OOO’OO Nepouzit 41(05'000’00 100 | 099 099 | 1.12 1.00 1.00 10977 | 36.439.83 K¢
Celkem pramér 47.752,40 K¢
Minimum 36.439,83 K&
Maximum 63.293,64 K¢&
Smérodatna odchylka - s 13.917,37 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 33.835,03 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 61.669,77 K&

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Komentaft: Jedna se vyhradné o realizované prodeje podobnych objekttl ve

srovnatelném stavu z blizkého okoli. Pfipadné rozdily byly zohlednény jednotlivymi

koeficienty.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

47.752,40 K&/m’

%

36,00 m*

=1.719.086 K¢

*1/8

=214.886 K¢

Vzhledem k celkové horsi obchodovatelnosti vlastnickych podilti je nutné celkovou

cenu ponizit 0 25%.

Celkova cena podilu 1/8 po zaokrouhleni a aplikaci srazky 25 % pro horsi

obchodovatelnost:

161.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

44.260,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

161.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny diléi ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, miize tak jit o pfic¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prosttedi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 1/8 predmétné nemovitosti v
daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

161.000 K¢

Slovy: jednostosedesatjedentisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.02.2022

) Z 7/
ll (JH / L
// LY .’// (LZL‘L
/
Ing. Ales Novak Martin Malek Frantisek Kotinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni

zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem

spravedinosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 15643-285/2022 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zakona ¢.

99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

102228405 Infarmace o pozemku | NahlZenl go kalasine nemavilos|

Informace o pozembu

Parcelni Cislo: st 1220

Obec Hami Bukowina [S35634]

Katastralni dzemi: Homi Bukowina [G42665]

Cista Lv: 200 |
Vyméra [m?]: a9

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list:

Uréeni vymeny: Graficky nebo v digitalizovane mapé

Drubh pozembku: zastaveéna plocha a nadvan

Soucasti je stavba

Budova s cistemn evidengnim: Dolni Bukovina [4265019; £ ev. 7; jina stavba
Staviba stoji na pozemku: p.C 5t 123

Stavebni objekt: Lo 7O

Adresni mista: v 7O

Vlastnici, jini opravnéni

Bartakowa Eva, Havlickova B87, Miada Boleslav ||, 23307 Mlada Boleslav 1/8
Dwofakowa Jana, 17. listopadu 1284, Milada Bolestav Il, 29201 Miada Boleslav 1/8
Klavik fan, Havlickova 1146, Mlada Boleslav 1, 25301 Mlada Baoleslav 5/8
Elavik Roman, Komenskeho namésti 61, Mlada Baoleslav |, 29301 Mlada Baoleslaw 1/8

Zpisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany,
Seznam BPEJ

Parcela mema evidowvane BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana fadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovarny Zadne jine zapisy.

-

Nemowvitost je v Gzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wkonavd Katastralni dizd pro Stredofesky kraj,
Katastraini g iste bls toclgy™

Tt el il D e i sl el ok es ekl 11 0 BADD SO

hitps:nahlizenidakn il 2T obiarObjekl asprTencrypled=pOKPWy 1 GorvlIR4db Ky F25UE VT EBSddkrhBPH asmzBvwAY6ea 1 210glzXeya 17wy, 12




11.02.22 8:06

Informace o pozemku

Parcelni fislo: 127mas
Obec Homi Bukovina [535834] 5

Katastralni Gzemi: Hormi Bukowina [642665]

Cisho LV 200
\iymira [m?]: 450
| Typ parcely; Parcela katastru nemovitosti
- - 1147
Mapowy list:
[]
UrCeni wymery: Graficky nebo v digitalizovane mape
Druh pozemki: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

| Bartakova Eva, Havlickova B37, Miada Boleslav ||, 23301 Mlada Boleslav
Dworakova Jana, 17. listopadu 1284, Mlada Boleslav 1, 29301 Mlada Boleslav

| Klavik lan, Havlickowva 1146, Mlada Boleslav |, 29307 hMiada Baleslav
Klavik Roman, Komenskéha namésti 61, Mlada Baleslav |, 23301 Miada Boleslav

Zpisob ochrany nemovitosti

lnformacs o pozemky | Nahlilend do katasire nemavilost

20 ¥ & Hm

zemédélsky pidni fond

Sernam BPEJ

Omezeni viastnickeho prava
Mejzou evidovana fadna omezeni.
liné zapisy

MNejsou evidovany Zadne jine zapisy.

Memovitost je v dzemnim obvody, kde statni spravy katastru nemovitosti CR wykonava Katastzalnl oiad pro Stftedofesky krs).

Eatastralni pracovisté Misds Boleslavr?

Zobrazené Gdape majl informativel charakrer. Platnost dat k 17022022 0800

€ 2004 - 2022 Loy difad smmBméiicky a kertastraln o

hilips: iashiizenidokn, curk e2 FobrarObjekl sspaencrypled=y ZEm ThofuCnOak-ZinTFrzeuy|pa0ge VML KGeh DaMmp-pleMCWGFHEVEEIM_

Werze 624 b3 [WWWE]
mn
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Zprava o riziku povodné

& Zprava o nebezpedi povodné éap

Adresa Kraj: Stfedolesky kraj Uice, £.p. /Lo E7
Olres: Miadd Boleday P 29501
Ohec - E4st oboe: Homi Bukoving - Dolni Bukoving

Rizikovd zéna pro vybranou adresu

Zdna 1 zina se anedbateinym nebezpetim vskytu povodnd) Taplavy

Doplfujici informace

Soufadnice S- FISK: Xr-095887 ¥ -097423

SouTadnice GPS: My 50°32°42,03" Er 14956°,57°

Kod adresy: 15517926 (die registru RUIAN)

Plesnost: adresa byla zaméfena s pfesnost na stavebni objekt

. v -
Cogrynight & 2022 CEDA Maps a. 8

Wysvétlivky pojmd

Na zakladé wwhodnoeeni viech aspekt tsou definowiny 4 tanfni povodfiove rany podie miny nebezpedi vwiskytu povodnf:
]:IIMM 1 — b se_ranedbateligm neberpedm viskytu povodng 2apawy.

!zu’ma 2 = pdna s nizkym nebezpedim wsaytu povodnd/ zaplavy,

.Zr.‘-ua T - phna se stfednim neberpefim viskyiu povodnd/ zaplevy.

-{ﬁﬂl A - rona s vysokym nebezpedim viskyiu povadadl zaplavy.

SouFadrice S-TTSK (Systém jednutng irunomettcke sié katastralng} - geodeticsy souladnicavy systém poudivanyg v CR
Kéal adresy - pfedavad kid adresniho mista die registru RULAN

Poakyravatel siy2by! Interman Technologes, .m0 Vice Wormad fa s interman.c2

INTERIVAP

pradsks @ infarmacs shosdems v sap nudt pasaw jaka rebermind mavaridl, Dem
arimey b vyetit ar ok etaly. Poémnin, Gini s sty schmme svebnick idnl - uphbe o

WirvERY RIPET D TOEm k pedpate ayhadenren go)ienmach nahazyall b repaie
L ]
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekrea¢ni objekt, 38 mz,
Chocnéjovice ¢.e. 3, okres Mlada
Boleslav

Celkova cena: 1.490.000 K¢

Adresa: Chocnéjovice, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 700 000 Ké&
1 600 000 K&
1 500 000 K& o =& & o P
1 400 000 K¢
1 300 000 K¢
S S S S S o3
v K &© & & v
1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Chocnéjovice, okres Mlada Boleslav Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 1490 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 12.10.2021 Zastavéna plocha 38
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-11199/2021-207 Plocha uZitna 38
Poznamka k cené 1 490 000 K¢ za nemovitost Voda Mistni zdroj
Plocha pozemku 427 Odpad Jimka
(m2)

Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Polosamota



Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Prodej chaty, Chocnéjovice, okr. Mlada Boleslav. Chata se nachazi na vlastnim
svazitém pozemku 427 m2 v malé chatové osadé nad potokem Mohelka, moznost
koupani. Chata se samostatnym ¢islem evidenénim v bloku s dalsi chatou - samostatné
pristupové cesty. Pivodni stav, ke splnéni soucasnych pozadavkt eventuelné ke
zvétseni uzitné plochy je nutné rekonstrukce. Soucasna dispozice 2+kk+lodzie: veranda,
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, loznice, 2 x sklad, WC. Voda ze studny, WC do
jimky, elektro, topeni tuha paliva. Koupelna v soucasnosti neni. Parkovani pod chatou,
ke které vede schodisté. Hezké klidné misto témét v lese s vyhledem do krajiny. Volné
ihned.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

C’n sjovice

s1 Feggﬁgs Meveklovice Koryta
E
Rokytd Zésadkae Mizety, Loukovec | pukov
Truhlarna Silvekﬂ-o Aiving
2 Bfezina
Dolni Krupa Horni 277 m
Bukovina
Bita Hlina Hreg Drd&ﬂiﬁ\i‘:ﬁ]mi&g e
5 Mnichovo
I—’ﬁ'?é“l‘;tré Hradisté =3
nad Jizerou 0]
268 |
Goaogle Klokocka ETl  Map data 2022
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 40 mz,
Zehrov ¢.e. 30, Zd’ar, okres Mlada
Boleslav

Celkova cena: 3.190.000 K¢

Adresa: Zehrov, Zd'ar, okres Mlada
Boleslav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&

3 500 000 K&

3 000 000 K&

2 500 000 K&

2 000 000 K&

1 500 000 K&

——1 vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu [ Inzerat odstranén [ Kupni smiouva

26



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Zehrov, Zd’4r, okres Mlada Boleslav Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 3190 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 06.10.2021 Zastavéna plocha 40
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-11021/2021-207 Plocha uzitna 40
Poznamka k cené 2 150 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 40
provize
Plocha pozemku 1254 Voda Mistni zdroj
(m2)
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Okraj obce

Konstrukce budovy Drievéna

Slovni popis

Krasny den, pratelé, jestli je Vasim snem dieveéna chata se zahradou na naprosto
klidném a uZzasném misté na okraji lesa - v CHKO Cesky raje? Pokud si piejete mit
svou oazu klidu k relaxaci, houbafteni, vyletim a nicnedélani :-)? Pak volejte, protoze
tahle nemovitost ¢eka piimo pro Vas. Chata se zahradou se nachazi na okraji obce
Skokovy nedaleko Branzeze. Ma vlastni studnu, suché wc, kolnu na odkladani véci,
napf. zahradniho naradi. Elektfina zavedena piimo do chatky, pokud byste si prali
spojeni se svétem - mame zde satelit pro piijem televizniho signalu. V chaté mame 3
mistnlstky, také maly sklipek a ptidni prostor. Obrovskou prednosti jsou vzrostlé
stromy a kete. Je zde klid a soukromi. Okoli plné lest a také zajimavych turistickych
mist 14ka k prochazkam a vyletiim. Mohu jen doporucit osobni prohlidku, ten klid a to
misto si okamzit¢ zamilujete. Financovani Vam pomtizeme zajistit. T¢Sim se na Vas,
Vendula, Vase realitni makléika

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Ralsko ; i Kabyly
270 StraZistée ” 2 =
Kufivody e = . e Pfepefe
& & o5 FiSovice
. §rred§§ori ChicnSiovice \ Bl
Rokyta Loukow
Dolnl Krupa , Sreciol Prcrar -
Bezdéz ¢
Melcher ea
B&la pod BosenlREa i Ea
Bezdéazem (276 | %
! ey eas oapsin !
Google o Bistd - mmonotchoy \Map data ©2022 GeoBasis-DE/BKG (82009), Google
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavand nemovitost
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 55 mz,
Sukorady ¢.e. 27, okres Mlada Boleslav

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Sukorady, okres Mlada Boleslav
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 500 000 Ké

2200 000 K¢ @ Py

2 000 000 K¢

1 Vvyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Sukorady, okres Mlada Boleslav Pocet nadzemnich 2
podlazi
Cena dle kupni 2 200 000 K¢ Stav objektu Pred
smlouvy rekonstrukci
Kupni smlouva 24.05.2021 Zastavéna plocha 68
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-5545/2021-207 Plocha uZitna 80
Pozniamka k cené 2 200 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 55
provize

Plocha pozemku 734 ElektFina 230V

(m2)

Typ domu Ptizemni Voda Mistni zdroj
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce

Slovni popis

Termin prohlidek nedéle 9.5.2021 13-16 hodin - Prodam zdénou chatu v Sukoradech u

Mladé Boleslavi, ev.¢. 27, lokalita Havranek. Dispozi¢n¢ veranda s posezenim +
obyvaci pokoj, kuchyiika, strmé schody do podkrovi - dva pokoje a terasa (nad

kuchynikou), z venku samostatné garaz pro mensi auto a suché¢ WC pfistupné ze zahrady

u garaze. Vlastni studna (¢ista uzitkova voda - neupravovana, bez vzorki), 220V,
trativod ze dfezu, koupelna v chaté neni. Pozemek celkem 724m2 (dvé chataiské

parcely pies cestu), zastavéno cca 68m2 (na LV 46m2). Stavba z roku 1963 s Gpravami

a pristavbou cca v 80. letech, vétSina pokladii - vybaveni je v cené. Na webu
zprostiedkovatele odkaz na kompletni fotodokumentaci, zajemce prosim o provéteni
dostupnosti financi (rekrea¢ni objekt). Vymeéry jsou orientacni.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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